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房地产关系人民群众切身利益和经
济社会发展大局。当前，我国房地产市场
仍处于调整过程中，发展形势备受关注。

近期，多部门推出提振房地产市场的
政策“组合拳”，全国超 200个城市快速跟
进落实，多个一线城市调整优化限购政策
和住房信贷政策……新一轮政策将给市
场带来怎样的影响？如何促进金融与房
地产良性循环？保障性住房建设进展如
何？记者近日在多地走访，采访了地方房
地产主管部门、金融机构、房地产企业以
及研究机构等。

新政落地进行时：市场反
应积极，需求加速释放

5月17日，全国切实做好保交房工作
视频会议召开。同日，多部门打出政策“组
合拳”，从金融、土地、存量商品住房消化等
方面综合施策，取消全国层面房贷利率下
限，下调首付款比例和公积金贷款利率等。

一揽子政策迅速落地实施。据统计，
目前已有超200个城市跟进落实房地产金
融政策，下调首套和二套房贷最低首付比
例。上海、广州、深圳等一线城市推出优化
调整房地产市场的政策措施，多个城市出
台政策支持多子女家庭合理住房需求。

记者在采访中发现，新政落地对市场
情绪带动明显，市场反应积极，活跃度提
高不少。

在上海嘉定区，记者 5月 28日来到
“沪九条”房地产新政实施后首个开盘项
目，该项目营销总监肖咸星介绍，新政出台
后24小时内，项目增加了50多组意向认购
客户。受新政影响，客户“小变大”“一套变
两套”等改善性需求趋势明显，开盘当天卖
完近85%的房源，收金15.8亿元。

在江苏常州，幼儿园晚托班管护司先
生在住房公积金利率下调后在钟楼区购买
了首套住房。“买房后我打算把户口迁过
来，方便孩子上学。总房价133万元，我作
为灵活就业缴存人申请到 84万元住房公
积金贷款，贷款期限 30年，比公积金利率
下调前能省利息4.07万元。”司先生说。

据广发证券统计，截至5月29日，5月
以来 74城的二手房中介门店成交量同比

增长31.1%；5月17日打出房地产政策“组
合拳”后，二手房中介日均成交环比增长
15%，门店日均来访量环比增长15%。

“从首付款比例、房贷利率两个方面
对住房金融政策进行调整，有利于降低购
房门槛，减轻居民住房消费负担。”浙江工
业大学中国住房和房地产研究院院长虞
晓芬说。

与此同时，中国人民银行设立3000亿
元保障性住房再贷款，支持地方国有企业
以合理价格收购已建成未出售商品住房，
用作配售型或配租型保障性住房。这是支
持构建房地产发展新模式的有利举措，有
助于通过市场化方式实现加快存量商品房
去库存、加快保障性住房供给等多重目标。

“一揽子新政鼓励真正的住房需求，有
助于稳定市场预期，进一步活跃房地产市
场交易，提振后市信心。”虞晓芬说，政策调
整的背后，既要看到行业风险出清、供需再
平衡的必要性，也要看到产业发展周期的
必然性和支撑行业长期发展的动力。

“人们有对住好房子的向往，房地产
作为一个行业有发展空间。”湖南省长沙
市住房和城乡建设局副局长杜湘晖说，要
顺应住房供需关系变化，因时因势对房地
产政策进行调整。从长期来看，仍在不断
提高的城镇化率是我国房地产市场发展
的重要支撑条件。

房地产融资协调机制：“应
进尽进”“应贷尽贷”

河南郑州，记者在高新区在建楼盘
“谦祥云栖上院”看到，部分楼房外立面和
室外景观已建设完毕，工人正在做最后的
施工收尾工作。

“3月初，这个项目上了‘白名单’，建
行很快批复了 4亿元贷款，3月底 1.23亿
元贷款到账。这笔贷款让施工顺利推
进。”谦祥集团执行总裁娄自然说，当前正
是准现房交付的冲刺阶段，信贷资金对于
项目顺利交付、现房售卖有重要意义。

娄自然提到的“白名单”，是当下稳定
房地产融资，促进项目建成交付，保障购
房人权益的重要抓手。今年 1月住房城
乡建设部、国家金融监督管理总局部署建

立城市房地产融资协调机制，分批提出可
以给予融资支持的房地产项目“白名单”
推送给商业银行。

目前，全国所有地级及以上城市已建
立这一协调机制。截至5月16日，商业银
行已按内部审批流程审批通过了“白名
单”项目贷款金额9350亿元。

住房城乡建设部副部长董建国表示，
要进一步发挥城市房地产融资协调机制作
用，满足房地产项目合理融资需求。城市
政府推动符合“白名单”条件的项目“应进
尽进”，商业银行对合规“白名单”项目“应
贷尽贷”，满足在建项目合理融资需求。

能否入选“白名单”，重在项目质量。
记者调研发现，获得支持的“白名单”项目
中，有相当一部分是民营企业开发的项
目，也有一些房地产项目，虽然隶属出现
债务违约的房企集团，但最终因项目质量
好获审核入选。

“协调机制通过定期组织各方会商，
协调解决融资难题，有力推动房地产项目
和金融机构精准对接。”建设银行有关负
责人介绍，为尽快落地“白名单”项目，建
行建立了相关的授信审批绿色通道，审批
时限大幅压缩。截至 5月末，建行已对接
项目近 4000个，已审批项目超 400个，审
批金额超900亿元。

记者了解到，相关部门加快推进城市
房地产融资协调机制落地见效，要求对符
合“白名单”要求的合规项目积极给予资金
支持，“应贷尽贷”；对暂不符合“白名单”要
求的项目，及时拿出有针对性的解决方案。

“三大工程”进展：有序推
进，创品质生活

规划建设保障性住房、城中村改造和
“平急两用”公共基础设施建设“三大工程”，
是构建房地产发展新模式的重要抓手。

在浙江杭州拱墅区，桃源保障性住房
正在建设施工中。与建设工地相隔一条街
的一套 4人合租公寓里，来自山东枣庄的
杭州“新市民”田雪告诉记者，桃源保障性
住房的小区规划有文体托幼等配套，适合
未来的小家庭，希望自己能顺利申请到。

2024年是配售型保障性住房建设的

“开局之年”。规划建设保障性住房是党
中央、国务院作出的重大决策部署，是完
善住房制度和供应体系、重构市场和保障
关系的重大改革。

“我国每年有 1000多万名高校毕业
生，还有大量农业转移人口进城。”中国宏
观经济研究院研究员刘琳说，加大保障性
住房建设和供给，有助于更好满足工薪收
入群体的基本住房需求，稳定住房预期。

据了解，截至目前，全国已有 65个城
市报送 2024年保障性住房建设计划和项
目。相关城市在明确保障对象标准、以需
定建、轮候库建设、用地保障、资金监管、配
售价格等方面也形成一些好的经验做法。

在保障对象方面，保障性住房重点面
向住房有困难且收入不高的工薪收入群
体以及城市需要引进的科技人员、教师、
医护人员等。在配售价格方面，坚持“保
本微利”原则。

作为“三大工程”之一的城中村改造
也按下“加速键”。北京、厦门、成都等多
个城市宣布城中村改造专项借款落地，广
州发布全国首个城中村改造条例，深圳等
地发布了推进城中村改造的实施意见
……目前 756个城中村改造项目在各大
城市落地，按照住房城乡建设部要求分三
类推进实施。

“积极稳步推进城中村改造，有助于有
效解决城中村普遍存在的公共卫生安全风
险大、房屋安全和消防安全隐患多、配套设
施落后、环境脏乱差等突出问题，不断改善
城中村居民的居住环境。”济南市住房和城
乡建设局二级巡视员张恒志说。

刘琳说，“三大工程”是当前和今后一
个时期拉动投资和消费的重要抓手。从
投资看，可以形成大量直接投资和带动上
下游相关产业投资；从消费看，可直接带
动装修材料、家具家电、旅游休闲等消费。

住房城乡建设部部长倪虹表示，要牢
牢抓住让人民群众安居这个基点，以让人
民群众住上更好的房子为目标，从好房子
到好小区，从好小区到好社区，从好社区
到好城区，进而把城市规划好、建设好、管
理好，打造宜居、韧性、智慧的城市，努力
为人民群众创造高品质生活空间。

新华社北京 6月 2日电 这是人类探
索月球的历史性时刻！6月 2日清晨，嫦
娥六号成功着陆在月球背面南极-艾特肯
盆地预选着陆区，开启人类探测器首次在
月球背面实施的样品采集任务，即将“蟾
宫挖宝”。

北京航天飞行控制中心响起热烈的
掌声，嫦娥六号着陆器和上升器组合体在
鹊桥二号中继星支持下，成功着陆在月球
背面南极-艾特肯盆地预选着陆区。

自 5月 3日发射入轨以来，嫦娥六号
探测器经历了约 30天的奔月之旅，在经
过地月转移、近月制动、环月飞行等一系
列关键动作后，完成了这世界瞩目的“精
彩一落”。

相比于降落在月球正面，降落在月球
背面可谓环环相扣、步步关键。特别是此
次任务的预选着陆区——月球背面南极-
艾特肯盆地，落差可达十多公里，好比要
把一台小卡车成功降落到崇山峻岭中，每
一步都不能掉以轻心，充满着中国航天人
的智慧和创造。

“渐次刹车”减速接近月表——着陆
器和上升器组合体实施动力下降，搭载的
7500牛变推力主发动机开机，逐步将探测
器相对月球速度降为零。其间，组合体进
行快速姿态调整，逐渐接近月表。

“火眼金睛”选择理想落点——着陆
器和上升器组合体通过视觉自主避障系
统进行障碍自动检测，利用可见光相机根

据月面明暗选择大致安全点，在安全点上
方 100米处悬停，利用激光三维扫描进行
精确拍照以检测月面障碍，最终选定着陆
点，开始缓速垂直下降。

“关键缓冲”确保安全落月——即将到
达月面时，发动机关闭，利用缓冲系统保障
组合体以自由落体方式到达月面，最终平
稳着陆在月球背面南极-艾特肯盆地。

月背着陆时间短、难度大、风险高，放
眼世界也仅有我国的嫦娥四号探测器曾
在 2019年初成功实现月背软着陆。此次
嫦娥六号不仅要实现月背软着陆，更将按
计划采集月球背面的月壤，走别人没走过
的路。

2004年，中国探月工程正式批准立

项。从嫦娥一号拍摄全月球影像图，到嫦
娥四号实现人类首次月球背面软着陆；从
嫦娥五号带着月壤胜利归来，再到如今嫦
娥六号即将月背“挖宝”……20年来，中国
探月工程不断刷新人类月球探测的纪录。

成功着陆月背，只是开始。后续着陆
器将进行太阳翼和定向天线展开等状态
检查与设置工作，随后正式开始持续约 2
天的月背采样工作，通过钻取和表取两种
方式分别采集月球样品，实现多点、多样
化自动采样。

同时，本次任务还将开展月球背面着
陆区的现场调查分析、月壤结构分析等科
学探测。让我们继续期待嫦娥六号“再接
再厉”，不断传来更多好消息！

成功着陆！嫦娥六号将开始世界首次月背“挖宝”

打好政策“组合拳”做好“市场+保障”必答题
——当前房地产发展形势一线观察

新华社记者


