
如何利用好首次置业的优惠呢？首次置

业者，如何能买到价格合理、性价比高的房

源呢？ 对于第一次买房的年轻人来说，这可

是一门学问。

支招 1：买房切忌犹豫不决

� � � �案例： 小董在我市一家事业单位工作。

他和女友已经恋爱 3 年了，迟迟未步入婚姻

的殿堂，就是因为没有婚房。去年，他相中了

广泽?紫晶城的房子，当时的房价是每平方

米 4000 多元钱， 可是他嫌贵， 所以未能出

手。今年，他又在四处看房，还是最中意广泽

的房子。 去售楼处一打听，发现多层的价格

已经达到了每平方米 5000 多元钱， 而且楼

房的位置也不如他当初看中的位置。

点评：买房是一件大事。 对于首次置业

的年轻人来说，他们往往前思后想，犹豫不

敢出手，所以也会错失良机。

买房切忌犹豫不决，如果看好就不要犹

豫，选择合适的时机出手，最好的时机有两

个，一是楼盘刚开盘时，往往很多开发商选

择低开高走的营销策略，所以这时买价格很

实惠。二是可以选择楼盘举行促销活动期间

买。因为打折促销，所以会变相使楼价降低。

支招 2：买房要量力而行

案例：马先生在一家私企打工，和妻子

结婚半年多，两个人以前一直租房住。 去年

10 月份，马先生看到房价日益上涨，于是下

定决心买房。在买 60 多平方米的两室一厅，

还是买 90 多平方米的二室二厅之间， 马先

生犹豫了。最后，他还是买了 90 多平方米的

二室二厅，因为这种户型才有明厅，南北通

透。住进新房后，马先生着实乐了一阵子，但

是随着儿子的出生，马先生真正感到了生活

的压力。 因为他和妻子的收入才 4000 多元

钱，除去生活开销、儿子的奶粉钱、还房贷

钱，所剩无几。

点评：买大房子虽然好，但也要考虑自己

的家庭承受能力。 特别是刚结婚的小两口，要

考虑到孩子出生可能带来的经济压力。

支招 3：眼光要放长远

案例：几年前，关女士和男朋友四处挑

选结婚的婚房。当时，她在桃源山庄?尊峪看

中了一套房子。 她和男朋友都觉得户型、价

格能接受，当他们把这个想法和家人说了以

后，双方父母都反对。 理由是，楼盘的位置太

偏。 但是关女士和男友觉得，西山区域以后

能大有发展。 于是，他们力排众议，买下了那

套房子。

现在， 关女士和男友已经是老夫老妻

了。 他们打算着，要把尊峪的房子卖出去再

买更大的房子。当时，他们买房时只用 10 多

万元， 现在这套房子的市场价已经能达到

40 多万元。 而他们买房的价格，在如今的西

山，简直是不能想像。

点评：年轻人买房，更应该选择“潜力

股”，这样可以保证首次置业的利益最大化。

潜力楼盘基本上应该包括以下特征： 大盘，

最好开发面积在 50 万平方米以上， 由有信

誉、有经验的品牌开发商开发；有着成熟的

物业管理模式；生活配套、交通线路等方面

还不完善，但是从长远看，有着良好发展的

潜力。 潜力楼盘随着时间的推移，居住价值

将进一步提升， 无论是自住还是以后转手，

都会有不错的收益。

支招 4：单身者可选择超小户型

案例：赵先生还没有结婚，在我市一家

事业单位工作。 他还没有女朋友，更别提啥

时能结婚了。 看到房价一步步在上涨，所以

赵先生也沉不住气了， 也在四处寻觅房源。

去年，他在西典花园买下了一套 30 多平方

米的超小户型。 因为总房款不到 10 万元

钱，所以他用自己的积蓄就把房款交了。 赵

先生很得意，因为在他买后一周，就有人愿

意以每平方米加价 400 元钱的价格买他的

房子。交房后，赵先生打算把房子简单装修，

先租出去，日后要是结婚，可以贷款买房，以

租养贷。

点评：对于短期内没有结婚打算的年轻

人来说，首次置业也可以选择超小户型。 这

样的房子具有总价低、自住投资两相宜的优

点。 等日后结婚，把房子租出去或是卖掉都

是很好的选择。

买超小户型需要注意的是，最好采用一

次性付款的方式购买，不要轻易动用你的首

次贷款权利。

支招 5：一定要看“五证”

案例：不久前，刘先生听朋友说，有一处

楼盘的价格挺便宜的， 每平方米才 2000 多

元钱，刘先生心动了，特意去楼盘的销售中

心看看。 据开发商介绍，该楼盘不可以用贷

款，必须用一次性付款的方式买。 刘先生虽

然有一次性付款的钱，但他还是多了一个心

眼，特意去打听了一下楼盘的背景。 结果他

吓了一跳，该楼盘的开发商信誉不佳，以前

盖的房子，有的都入住七八年了还没有产权

证，而且这处楼盘目前也没有《商品房预售

许可证》。

点评：首次置业，年轻人一定要很慎重。

买新盘，一定要关心开发商是否有“五证”。

“五证”是指《国有土地使用证》《建设用地规

划许可证》《建设工程规划许可证》《建设工

程施工许可证》《商品房销售 (预售) 许可

证》。 这其中，《商品房销售(预售)许可证》

最为重要。 对于首次置业的年轻人来说，千

万不要图便宜购买小产权的房子，这样的房

子没有私产大照，无法上市交易。

据《江城晚报》
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国际权威杂志《经济学人》发布最

新全球房价排名报告显示，欧美等发达

国家楼市深陷价格低洼，不断下跌的房

价成了各国经济复苏的障碍。 与此相

反， 亚太地区等新兴市场楼市火爆异

常，和欧洲相比可谓是冰火两重天。 新

兴市场不断上扬的房价，使人担忧是否

又一场房地产泡沫来袭。

《经济学人》将澳大利亚标列为世

界上房价被高估最严重的经济体，其房

价被高估程度远超排名第二位的香港。

欧洲楼市低迷拖累经济复苏

在经济学家看来，住房价格变化就

是把双刃剑，房价是否稳定往往是衡量

经济衰退结束的最基本指标。一旦房地

产领域投资者活跃，这就意味着国家的

国内生产总值就会增长。 英国、德国和

欧洲其他国家的房价仍有下跌趋势，这

给全球经济摆脱衰退埋下了隐患。

英国楼市在 2010 年初复苏势头强

劲，之后就一路下跌。在 2011 年 1 月房

价下跌 1.1%，创下了自 2009 年 8 月以

来的最大跌幅。 专门反映西班牙房地产

市场价格的 IMIE 指数显示， 去年 12

月西班牙房价下跌 3.9%，其住房价格一

下子回落到了 2005 年的水平。 最糟糕

的要数爱尔兰，该国房价去年第四季度

跌幅达到 10.8%， 而且下跌速度加快。

西班牙银行在去年 10 月份估计， 该国

有将近 70 至 110 万套空置住房， 这些

未能售出的住房将在今年继续打压售

价。

美国价跌量升呈现复苏态势

相对于欧洲国家的焦头烂额，美国

的情况相对好一些。 虽然美国的房价也

处在继续下跌状态， 但是预测机构认

为，美国房价下跌不仅不会阻断经济复

苏，反而会刺激销售量。 据美国全国房

地产经纪人协会(NAR)的数据显示，截

至 1 月份，美国二手房屋的平均价格已

降至 15.88 万美元， 为 2002 年以来的

最低水平。 与此同时， 去年 10 月份至

12 月份，美国房屋销售量攀升了 22%，

创出了美国政府的购房税收抵免政策

结束以来的最大三个月销量增幅。 这与

经济复苏和按揭贷款利率低有直接关

系。 特别是美国经济复苏的步伐开始加

快，大多数人保持乐观的心态。

亚洲新兴经济体房价有泡沫

亚洲是世界上人口最密集的大洲，

也是世界上经济最活跃的板块，这里积

聚着太多的渴望，新兴经济体在期待着

复兴， 民众渴望过上更美好的生活，而

西方资本则紧盯着这里每一处赚钱机

会。 有专家认为，很难说哪一方没有从

日益攀升的房价中受益，平抑房价在亚

洲也由此显得格外艰难，但日本和东南

亚地产泡沫破裂的痛感，时刻在提醒亚

洲国家的政府， 与西方热钱的这场博

弈，可能更为艰险、重要。

印度大城市房价高得离谱

如今印度、新加坡和泰国等一些亚

洲国家和地区都在为如何抑制房地产

泡沫弄得焦头烂额。 印度房地产目前已

经开始在国民经济中扮演重要角色，其

产值占印度年国内生产总值的 5%，并

有望在未来 5 年内突破 6%。 房地产已

经成为印度仅次于农业的第二大产业，

与 250 个行业相关。 这是亚洲其他新兴

国家同样面临的处境。

43 岁的苏达努和妻子在印度新德

里经营一家旅行服务公司。 10 年前，他

们依靠父母支持及辛苦挣来的钱在新

德里西南的卫星城古尔冈一个商业地

产开发小区购置了一块土地，建起一幢

3 层小楼，每层面积大约 90 平方米。 据

苏达努介绍，这些年来，新德里以及周

边卫星城地价房价疯涨，高得离谱。 据

他估计， 他家小楼的市场价已经逼近

300 万美元，比当年建时翻了近 10 倍。

印度建材市场滞后和房地产市场的迫

切需求，令印度各中心城市的房价急速

攀升。

印度中央统计组织向国会提交的

报告称， 印度最大商业城市孟买中心

区的平均房价， 两三年前就已经达到

每平方米 9163 美元，当时印度年人均

收入仅为 773 美元， 这意味着不吃不

喝一辈子也买不起一套房。而 2009 年

4 月以来， 新德里和孟买的房产升值

最为迅猛，最高达 70%至 90%。 全球

地产指南网站公布的最新数据显示，

孟买一套 75 平方米的公寓售价可达

73 万欧元。

据《深圳特区报》

80 后首次买房置业 你准备好了吗？

全球房价：一边低洼，一边泡沫


